e Code de vérification sur e-auc.org : 17AF3F386FERAGET!

+d . MINISTERE DE LANTERIEUR
 AGENCE_URBAINE DE CASABLANCA

Casablanca, le 18/02/2021

NOTE DE RENSEIGNEMENT

A
Monsieur Hicham ZAKI
246, Garden Beach, Sidi Rahal Chatai
BERRECHID

OBJET: Demande de Note de Renseignements
Relative au(x} terrain(s) objet du T,251880/12 (Partie)
Sis, COMMUNE SIDI HAJJAJ OUED HASSAR

REF: Note de Renseignement N° 0832/2021 relative & votre demande en date du 17/02/2021

En réponse & votre demande citée en référence, j’ai I’honneur de vous faire connaitre que:

* D’aprés les dispositions du plan d’aménagement communal COMMUNE SIDI HAJJAJ OUED HASSAR approuvé par
décret n° 2.16.958 en date du 10 Joumada I 1438 (08 Février 2017), 1a situation de(s) terrain (s) concerné(s) est comme
suit

9 Le terrain est réservé 4 un équipement d'enseignement E36

Vous trouverez ci-joint un extrait du plan d'aménagement communal.

Par ailleurs, il est a préciser que :

* Les lotissements et les groupes d’habitations diiment autorisés demeurent régis par les dispositions desdits
lotissements et groupes d’habitations.

* Cette note est délivrée sur la base des données que vous avez fournies lors du dép6t de votre demande et ne peut
attester de leur véracité,

* Tout projet doit se conformer strictement aux lois et réglements en vigueur notamment:

- Les dispositions des lois ns® [2-90 relative & 'vrbanisme promulguée par te dahir n°1.92.31 du 15 Hijja 1412 (17
Juin 1992) et 25-90 relative aux lotissements, groupes d’habitations et morcellements, promulguée par le dahir
1.92.7 du 15 Hijja 1412 (17 Juin 1992) telles qu'elles ont été modifites et complétées et de leurs décrets
d'application,

- Les dispositions du décret n® 2.18.577 en date du 08 Choual 1440 (12 Juin 2019) , approuvant le réglement
général de construction,
- Les alignements communaux

- Et de maniére générale, satisfaire aux lois et réglements en vigueur,

La présente note vous est délivrée 4 titre indicatif et ne pout équivaloir & un guelconque accord sur un projet uiténeur, ni
engager en aucun cas la responsabilité de 'Agence Urbaine,

Pour Le Gouverneur, Directeur Général
de I"’Agence Urbaine de Casabl &P.0
Le Chef Hu Service
de réfikeignemen

/
eriem HAFID

Agence Urbaine de Casablancy

18, Boulevard Rachidi ~ Casablanca — B.P. 16249 - Tél, : 05.22.29.57.03 /05.22.29.57.04 - Fax : 05.22.22.33.32
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TITRE 1

DISPOSITIONS
GENERALES

réglensent ost frabli conformément any dispositions du

Dahir portant loi n* 1847 du 12 vabiall 1404 (258 janvier 1984} rdatil an Schéma Dirccteur WAménagement Urbain da

Cirand Casablanea,

- Dxahir portant foi n® LR4E88 do 13 Mobarrem IS (09 octobie 19384) rebanil @ FAgence Urbaine de Casablanca.
. Diéoret n? 209,669 du 14 Morarrenms B3 (31 décembre 2009 approvvant le Schéma Directeur S Amdnagement Urbain

dip Cirand Casablaneca

Prahir n91.92.3% du 13 ijire 1412 (17 Ruin 19921, portant promulgation de fa i 0%12-90, relative 3 sbanisme, publié
an Plictin Officiet n®41 39 do B4 Maeharrern 1413 (13 Raitlet 1992y,

Décret 17292537 du rebia B (14 octobre} 9433 pris pour Papplication de Ta loi 012490 velative & "Urbaniane, public au
fFallesin Offictel 094225 du 4 joumada T FHES (20 Qctobre 1993)

Dihir n®1,92.7 du 15 Hija 1412 (F7 Juin 19923 poriant promubgation de bs fod n725.90 refative ax Jotssements, proupes

d"habitations @ morcelloments,

Porel n72-02-833 du rebia 1 HE (14 octobre 1993y pris pour Vapphication de b ol n"25-90 plative sy fotissoments,

groupes Fhabitations o morcellerents,

SRR 5



APPLICATION ET DIVISION TERRITORIALE

IN

Le présent réglement s'applique a la totalité de la Commune de Sidi-Hajjaj-Oued-Hassar. Le périmétre
d'aménagement est défini par la liste des coordonndées s¢ présentant comme suit:

BIRNES BUSNES.

i :
1SR
Eﬁ_.._m_...

17

L —

BORMES BOBLES

® -m-.:. i
[i4d]
Bie

Les dispositions de ce réglement s'appliquent aux groupes d'habitation, aux lotissements el aux
constructions nouvelles,

Les lotissements approuvés "Ne-varietur” avant la date d'homologation du présent plan d'aménagement
continuent & étre valides, cependant Pautorisation de lotir quielle soit expresse ou tacite, est périmée si le
fotisseur n'a pas réalisé les travaux conformément & l'articlel8 de la loi 25-90 relatives aux lotissements,
groupes d'habitations et morcellement, a Pexpiration d'un délai de trois ans qui courl i partir-de la date de la
délivrance de l'autorisation. o i
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Le permis de construire, qu'il soit exprés ou tacile, est périmé si les travaux relatifs aux fondations de
Pouvrage prévus au plan autorisé, n'ont pas débuté & Fexpiration d'un délai d'un an qui court 4 partir de la
date de la délivrance du permis ou de l'expiration du détai de deux mois visé aux articles 48 et 49 de la
loi 12-90 relative i l'urbanisme.

L'extension limitée ou la modification des installations classées existantes peut ére autorisée & condition
qu'il n'en résulte pas pour le voisinage une aggravation du danger et des nuisances et gque leur volume et
leur aspeet extérieur soient compatibles avee le milieu environnant et ne modifient pas le caractere de la
7one.,

I.1. Application du réglement au regroupement des parcelles par un méme propriétaire :

Dans e cas de regroupement de parcelles conligués par un méme propriétaire, les dispositions des
différents articles du présent réglement s"appliquent & la nouvelle unité fonciére ainsi constituée.

1.2. Application du réglement aux constructions existantes :

Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions applicables dans la zone oit elle se
situe, il ne peut étre accordé de surélévations ni d'extensions. Seuls les travaux visant exclusivement &
assurer I'amélioration des dites constructions en matiére d accessibilité, d"hygiéne. d’isolation phonique
ou thermique, ou de sécurité, du visant & améliorer la performance énergétique, ou & développer la
production d'énergie renouvelable dans les constructions et cela dans le strict respeet du coefticient
d'occupation du sol (COS) et du pourcentage d’emprise au sol (CUS),

I.3. Adaptations mineures :

Des adaplations mineures peuvent étre admises si elles sont rendues nécessaires et sont diment justifides
par 'un des motifs suivants:

- la nature du so) (géologie, présence de vestiges archéologiques...).

- la configuration des terrains (topographie, forme, terrains compris entre plusicurs voies ctou
emprises publiques...) :

- le caractére des constructions avoisinantes (implantation, aspect, hauteur...).

Toutefois fes dispositions relatives aux zones urbaines et secteurs urbains concernant la hauteur
maximum. Iimplantation des constructions par rapport aux  limites séparatives et des constructions sur la
méme propriété doivent étre respecté.

Le tefritoire couvert par le plan d'aménagement de la Commune de Sidi-Hajjaj-Oued-Hassar, regroupe
cing zones urbaines, une zone d’activité, cing zones natureties et une zone de protection de site «RS».

2.1. Les zones urbaines:

- Une zone d'immeuble & Ualignement constituée d'habitat, de commerces, de bureaux, e
d’équipements hteliers indiguée par la Jettre A"

- Une zone urbaine mixte constituée essentiellement d'immeubles d’habitat 4 1"alignement indiquée par
la letire "B"

- Une zone urbaine d'habitat en immeubles orientés indiquée par la letire "C"

- Une zone urbaine 4’ habitat individuel de type villa indiguée par ta letire "DV

- Une zone urbaine & dominance d’habitat multifamilial ou collectif indiquée par la lettre "E"

2.2, Une zone d’activité économique qui est le complément indispensable des zones d'habitation, clle
peut recevoir des activités industrielles, artisanales, tertiaires, commerciales, d'enseignement et de
recherche, elle peut également accueitlir de 'hdtellerie, indiquée par la lettre ':};jww




2.4, Les zones naturelles :

- Une zone rurale et agricole indiquée par les lettres "RA™;

- Une zone agricole d'intérét majeur indiquée par les lettres "RASs™;

- Une zone de grands projets de sport et de loisirs indiquée par les lettres "GPSL'Y
- Une zone de parcs et de jardins publics indiquée par les lettres "PJPYS

- Une zone naturelle & protéger indiquée par les lettres "ZNAP". ..o
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- PISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES A TOUTES LES
ZONES

3.1, Desserte et accés par les voies s publiques ou privées et conditions d'accés aux voies
ouvertes au public ;

L'autorisation de construire est refusce sur tout terrain qu: ne sera pas desservi par une voie publigue ou
privée dans des conditions répondant & l'importance ou & la destination de la construction projetée, et
notamment si les caractéristiques de la voie rendent difficiles la circulation ou T'utilisation des engins de
lutte contre I'meendie ou I"enlévement des ordures ménagéres.

Dans les secteurs ob la réalisation des voies de desserte et réseaux divers (VRD) est rég,ic dans un cadre
conventionnel avee la collectivité locale, Fautorité locale et tout autre partenaire concerné, |’ aulorisation
de construire reste tributaire de la participation du pétitionnaire & la réalisation des dites infrastructures
(VRD).

Elle peut également étre refusée si les accds présentent un risque pour la séeurité des usagers des voies
publiques ou des personnes utilisant ces aceés, Celte sécurité doit.éire appréciée compte teny, notamment,
de la lucahbatmn des acees, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Le nombrc des accés sur les voies publiques peut étre limité dans Pintérét de la séeurité. En particulier,
lorsqué le terrain est desservi par plusu,urs voies, les constructions ne peuvent étre autorisées que sous
réserve que Faccés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

Doivent étre créés dans les constructions ouvertes au public des cheminements praticables adaptés & I'état
des personnes 4 mobilité réduite pour leur permettre de circuler en toute liberté et facilité. Les
constructions, voies el espaces extérieurs sont considérés comme facilement accessibles lorsque la
personne handicapée peut y entrer, en sortir, s’y mouvoir, utiliser leurs différents services et bénéficier de
toutes les fonctions pour lesquels ils ont été créés, dans les conditions normates d'utilisation et sans
contradiction avec la nature du handicap.

3.1.1. Voirie et espace publies :

Les voies d'aménagement publiques sont figurées sur fe plan d’aménagement graphique.

Le plan d’aménagement localise les voies dont Passiette est 4 modifier et les voies a créer,
La nomenclature précise les largeurs de leurs emprises

Les voies existantes figurant sur le plan d'aménagement sans indications particuliéres sont maintenues
avec leur largeur d’emprise actuelle,

Towte voirie nouvelle doit ére adaptée a la topographie du terrain d'implantation et étre cohérente avec
la trame de voirie environnante.

Le plan daménagement localise également les places et esplanades d'usage public ainsi que leurs
principales caractéristiques,

Pour les pares de stationnement, la nomenclature indique feur nature : parc en surface, pare en souterrain
sur un ou plusieurs niveaux. Pour Jes véhicules particuliers, les places de stationnement devront avoir des
dimensions minimales de 2,50m sur 5,00m.

Les conditions techniques applicables aux voies carrossables publiques nouv clles ei fm voies de
lotissements sont les suivantes:
-Dans fes zones de villas: la largeur minimale des emprises des voies cst d{, !"m. '
-Dans les zones d'immeubles collectifs: la largeur minimale des emprisés des voies est de Hom.
Dans les zones d'activités industrielles: Ia largeur minimale des emprises des voies est.de 20m;
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-Les voies en impasse sont interdites.
3.1.2. Acets piétons

Sur 1out terrain on est inserite une liaison pigtonnidre i conserver, a créer ou & modifier, les constructions
doivent laisser un passage libre de dimensions adaptées & la circulation des usagers,

Les constructions nouvelles doivent étre aménagées de maniére d permettre I'aceés des batiments aux
personnes & mobilité réduite conformément aux lois et réglements en vigueur.
A I'oceasion de travaux sur les constructions existantes, les aménagements de feurs accés piélons doivent
tendre vers cet objectil,
3.1.3. Aceés des vehicules
Les acces des véhicules doivent éire localisés et aménagés en tenant compte des léments suivants
- 1a topographie et la morphologie des licux dans lesquels s"insére la construction ;
- la préservation de Ia sécurité des personnes (visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic, ete.);
- le type de trafic généré par la construction (fréquence journalitre et nombre de véhicules) :
- les conditions d’entrée et de sortie des véhicules sur les lieux.
3.2. Desserte par les réseaux et collecte des déchets :
La desserte des parcelles par les réscaux publics (d'eau potable, d'assainissement des eaux usdes, des
gaux pluviales, d'électricité et de téléphone) est conditionnée comme suit:
3.2.1. Eau potable :
Pour éire constructible, un terrain doit étre raccordé au réseau de distribution d’eau potable sous pression
de caractéristiques suffisantes raccordé au réseau public.
3.2,2, Eau pluviale :
Lorsqu'il existe un réseau public apte & recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain

devront garantir Pévacuation des caux non infilirées dans ledit réseau.

Toutefois. en labsence d’un tel réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux
pluviales (et éventuellement ceux visant & la limitation des débits évacués de la propriété) sont & la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a Fopération et au terrain.

Tout branchement sur le réseau public d'eau pluviale devra ére muni d'un séparateur d'hydrocarbure, dans
le cas de I'aménagement d'nires de stationnement d'une surface supérieure ou égale a 100m*,
3.2.3. Electricité :

Tout raccordement d'une construction nouvetle sera réalisé en souterrain depuis le domaine public.

3.2.4, Assainissement ;

Toute construction ou installation & usage d'activité doit étre raccordée au résean public d'assainissement
des eaux usées en respectant les caractéristiques actuelles ou prévues.

I.'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d*assainissement est subordonnée & un
prétraitement.

3.2.5. Coliccte des déchets ;

Les constructions nouvelles doivent comporter des locaux collectifs de stockage des  déchets
suffisamment grands ¢t dimensionnés de maniére a recevoir et permettre de mampukr Sans. dlﬂ“uulic tous
fes récipients nécessaires & la collecte des déchets, -

'l
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es locaux de stockage des déchets doivent, dans fes consfrictions destinées & Thabitation, étre aménageés
de préférence en rez-de-chaussée, 1.0s locaux seront isolés et fermés.

Ces dispositions s'appliquent également en cas de réaménagement de batiments existants, sauf si lears
caractéristiques ne be permettent pas,

3.3, Aires de stationnement, de dépose et de livraison

3.3.1, Stntionnement des véhicules & moteur :

Le stationnement des véhicules & moteur doit &tre assuré en dehors des emprises publiques, sur la parcelle
privative, en sous-sol ou au sof a I'intéricur des volumes créés. La création d'aires de stationnement dans
les cours ou dans les marges de recul par rapport aux limites mitoyennes n’est pas autorisée.

Pour les parkings d'une capacité inférieure 3 50 places, il est admis de réaliser une rampe commune pour
I'entrée et la sortie des véhicules d'une largeur minimum de 2.80m. La largeur de la porte d’accés au
parking sera également de 2,80m minimum.

Pour les parkings d'une capacité supérieure ou égale & 50 places, il conviendra de réaliser un rampe a
double sens de 5.50m de large ou deux rampes séparées pour I'entrée et Ja sortie chacune d"une fargeur de
2.80m minimum. Dans ce cas les portes d*accés au parking auront une largeur minimale respectivement
de 5.50 ¢t 2,80m.

La cote de seuil des trémies daccés aux parkings en sous-sol doit ére prise & alignement de la fagade
sur rue. Aucun dépassement des rampes n'cst autoris¢ sur espace public. Sur une distance de dm en
retrait de I'alignement des fagades au débouché sur voirie de la rampe, la pente de celle-ci ne doil pas
excéder 3%.

Les caractéristiques des parcs créés ou réaménagés doivent permettre une circulation satisfaisante des
véhicules répondant aux conditions de sécurité et de confort. ls dojvent prendre en compte les exigences
réglementaires en maliére de stationnement des véhicules des personnes & mobilité réduite.

Les normes a respecter sont les suivantes

-Habitat : une place minimum par logement;

-Bureau : une place minimum pour 80m? de surface hors cuvre:

-Industrie: une place minimum pour 120m? de surface hors wcuvre;

-Commerce et services : & déterminer sclon leur nature et leur localisation avec un minimum
d'une place par 50m? de SHON ;

-Hotel : une place minimum pour 6 chambres et une place de bus pour 100 chambres,

Les superficies des parkings sont calculées & raison de 25m® par place de voiture.

3.3.2. Aires de livraison et aires de dépose pour autocars :

Les constructions dédides & activité (hoteliere, commerciale ou industrielle) doivent réserver sur leur
terrain des aires de livraison ou des aires de dépose pour autocars conformes aux normes ¢t prescriptions
définies ci-aprés.

l.es normes et prescriptions concernant les aires de livraison et les aires de dépose pour autocars ne
s'appliquent pas aux surfaces des planchers existants.

En cas de changement de destination les aires de livraison et les aires de dépose pour autocars existantes
doivent étre conservées, dans la limite des prescriptions définies ci-aprés, lorsque la nouvelle destination
de Pimmeuble le justifie. SRR

Les ajres de livraison ct les aires de dépose pour autocars. ainsi que leurs accés, doivent présenter des
caractéristiques adaptées aux besoins. '

- i
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* Bureaux :

Lorsqu'il est construit sur un terrain une surface hors ceuvre nette de bureaux dépassant 2 300m°, il doit
Mre réservé sur ledit terrain, en plus des places de stationnement réglementées, les emplacements
nécessaires el adapiés pour assurer toutes les opérations usuelles de chargement, déchargement ot
manutention,

* Commerce, artisanat, industrie :

Lorsqu'il est construit sur un tereain une surface hors ceuvre nefte relevant d'une ou plusicurs de ces
destinations et dépassant 500m?, il doit étre réservé sur ledit terrain les emplacements nécessaires et
adaptés pour assurer toutes les opérations usuelles de chargement, déchargement et manutention.

* Entrepot

Sur tout terrain comportant une surface hors ceuvre nette 4 destination d'entrepdt, il doit étre réservé les
emplacements nécessaires et adaptés pour assurer loutes les opérations usuelles de chargement.
déchargement et manutention.

Une aire est exigée pour toute installation, y compris en cas de changement de destination transtormant
des locaux en entrepdts. Elle doit étre de dimension suffisante pour permettre faccés de véhicules
wtilitaires et industriels sur le terrain, tout en assurant la séeurité des piétons.

* Hébergement hotelier:

Les hotels de plus de 150 chambres doivent prévoir sur le terrain une aire de dépose pour les awtocars
avec des accés présentant une hauteur fibre d'au moins 4m, Cette aire doit également pouvoir étre wtilisée
comme aire de livraison.

* Constractions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif :

Pour les établissements faisant partic de cette catégorie, les emplacements adaptés aux besoins de
I'établissement doivent ére aménagés sur le terrain pour assurer toutes les opérations usuelles de
chargement, de déchargement et de manutention.

Le plan daménagement réserve des terrains pour des équipements publics. La nomenclature et la
destination de ces terrains sont indiquées en annexe. Leur occupation pour toute autre destination y est
interdite notamment les lotissements, la construction de logements aulre que ceux nécessaires au
fonctionnement ou au prolongement de ces équipements.

Sur ces terrains s'appliquent les régles de hauteur, d'implantation de recul sur les voies et sur les limites
séparatives de la zone sur laquelle ils sont situés. Toutefois, lorsque des nécessités propres au
fonctionnement particulier d'un  équipement le justifieront, les régles de hauteur pourront ne pas dtre
applicables.

Les équipements publics & créer on a réaménager, ou dont les emprises peuvent étre densifiées sont
localisés sur le plan d'aménagement. Les nomenclatures en annexe préeisent, s'il s"agit d’équipements
existants ou d’équipements & créer ainsi que leur nature et leur affectation.

Les réserves pour équipements publics sont identifiées comme suit :

-Les services publics culturels, sociaux ou commerciaux, repérés par Vindice "P;
-Les établissements d’enseignement, repérés par I'indice "E" A
-Les établissements pour la santé publique, repérés par Vindice "S":

-Les mosquées, repérées par [indice "M"

-Les équipements sportifs, repérés par Vindice "SP"

-Les cimetieres, repérés par lindice "C" :

-Les équipements privés d intérét général, repérés par indice "G" 1




Dans les zones & caractére rural, sont admis les équipements publics d'intérét général sous réserve de
prendre toutes les dispositions nécessaires afin de limiter au strict minimum la géne qui pourrait en
décowler et leur assurer une bonne intégration dans le site ainsi que leur accessibilité,

Pour les projets ayant regus un accord de principe dans le cadre de la dérogation, conformément aux
dispositions de la circulaire N° 31/10098 du 6/07/2010, ct en cas de non-respect des pétitionnaires de
leurs engagements liés & la dite dérogation, les équipements qui sont pre\'us au niveau de leurs assieltes
Toncieres devront étre réalisés conformément aux normes en vigueurs, { savoir

Eeole Primaire 4000 nv
Collége o 8 000 m’
Lycée ' ! 10 600
C.Q.PICFP " 127000 m?
LT.A s 000 me
Centre de Santé urbain De 500 a 1 000 n?
Hopital Local 150 00 & 30 000 m?
Grand Terrain de sports 10 000 n?
Petit terrain de sports 2000 m?
Complexe Sportif 50 000 ¥
Safle Omnisporis ' 5000 m?
Complexe Socio-culturel 3600 n?
Marché De 2 500 4 4 000 m?
Commissariat de police 2000 m*
Arrondissement de police 1 000 ¥
Protection civile 10 000 m?
Maison de services publics 600 m?
Mosguée Vendredi 3 500 m?
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Les emprises nécessaires aux installations d’infrastructures ainsi qu’a la zone de protection du littoral, du
patrimoine historique et archéologique, des cimetigres sont classées comme suit :

5.1, Servitude liée aux chemins de fer

La servitude ferroviaire doit étre prévue conformément aux normes arrétées par 1'Office National des
Chemins de Fer, Il s"agit d'une bande non constructible longeant de part et d’autre la ligne de chemin de
{er,

En cas de réduction des emprises dédiées aux lignes de chemin de fer, les terrains libérés bénéficieront du
zonage du secteur ot ils se trouvent,

8.2, Servitude liée aux infrasiructures ;

i L R e

Les servitudes nom-mdificandi  relatives au  passage  d'infrastructures  de  distribution  d'eau,
d’assainissement, d'¢nergie électrique, de paz, des télécommunications et des produits pelmhem doivent
étre prévues conformément aux normes arrétées par les services compétents. ;

Les lignes électriques aériennes disposent d'une servitude de 8m minimum de part et d’autre de 'axe de
la ligne de haute tension, cette servitude peut éire supérieure selon la naturé el Ic' nombre de Ilgnes
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conformément aux normes arrétées par les services de 'Office National d'Electricité et d'Eau Potable
(ONEE).

S"il y a déplacement ou suppression des lignes électriques, apres accord de 'ONE, les servitudes non-
wdificandi de ces lignes seront supprimées. Les terrains libérés bénéficieront du zonage du secteur ol iks
se rouvent,

Les conduites d'eau potable ont des emprises variant entre 20m et 30m selon les diamétres des conduites
et leurs nombres. Ces emprises doivent étre préservées sur toute leur largeur en terrain non-edificandi,
exemples de toute construction et fou aménagement de voiries, de collecteurs d'assainissement ou tout
autre ouvrage public. Tout aménagement ou toule traversée de ces cmprises par une vole ou par un
collectenr d*eau usée doit se faire conformément aux directives de I'Office National d’Eau Potable ct des
régies et services chargés de la gestion des réseaux.

5.3. Servitudes liées & la protection du patrimoine historigue ct archéolog

Des servitudes non-mdificandiet non  altius-tollendi de  protection du patrimoine historique et
archéologique sont imposées autour des monuments historiques, de part el d'autre des muraitles, portes,
murs et tours et autour des sites archéologiques.

5.4, Servitude liée & la protection des cimetitres !

es cimetiéres sont entourés par une servitude non-wdificandi au sein de laguelic toute construction est
interdite conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

5.5. Protections architecturales :

La conservation des Monuments Historiques et des siles classés sera soumise pour chaque cas aux
directives du Ministére des Affaires Culturelles conformément aux dispositions réglementaires cn
vigueur.

6.1. Prescriptions architecturales :

6.1,1. Garde-corps et acroféres :

Les gardes corps et acrotéres, ne devront pas dépasser 1,20m de hauteur,

6.1.2. Eaux pluviales:

Toute descente d'eau pluviale, ou de trop plein de réservoirs, sera intégrée dans le traitement architectural
de la fagade : les simples gargouilles en projection de fagade sont interdites,

6.1.3. Anfennes:

Les antennes paraboliques ou hertziensnies ne sont pas admises en fagade ; lorsqu’elles sont implantées sur
les toits. elies doivent étre implantées au moins 4 3m en arriére de la fagade.

Pour les logements collectifs, il sera prévu un seul dispositil’ d’antennes paraboliques ou hertziennes |
toute instatlation d’antennes individuelles y est interdite.

6.2. Recommandations architecturales :

6.2.1. Recommandations générales:

L'autorisation de travaux peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de prescriptions si la
construction, l'installation ou Fouvrage, par sa situation, son volume, son aspect, son rythme ou sa
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coloration, est de natwre & porter alteinte au caractére ou & lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspeetives monumentales.

Les constiuctions nouvelles doivent s’intégrer au tissu existant, en prenant ¢n compte les particularités
morphologiques et typologiques des quartiers (rythmes, largeurs des parcelles en fagade sur voles,
reliefs...) ainsi que celles des fagades cxistantes {rythmes, échelles, ornementations,  matériaux,
couleurs...) et des couverlures (terrasses, retraits... ).

Pour ce qui est des modifications et des surélévations des constructions existantes, les projets devront
respecter les dispositions réglementaires du présent plan d’aménagement.

Seules les constructions objet de surélévations, ou modifications ne présentant aucune anonmalie dans leur
structure porteuse en Béton armé, et ce, aprés attestation du bureau d'étude et du bureau de controle,
désignés & cet effet. pourront hénéficier des dispositions réglementaires prévues par le dit plan
daménagement.

Un bureay d’étude el un bureau de contrdle se chargeront de statuer sur la stabilité de toutes les
constructions existantes et de celles destinées 4 connaitre une surélévation ¢t une modification
conformément aux dispositions réglementaires du présent plan d’aménagement.

Dans le cas d’une contrainte, 8'if est attesté par le burcau d'éude ou le burcat de contrdle des défaillances
constatées au niveau des structures porteuses de la construetion, des travaux de consolidation devront &tre
réalisés, suivis d’une attestation du bureau d'étude et du bureau de contrdle attestant de lu conformité de
la construction aux régles et normes en vigueur en matiére de stabilite.

Les recommandations suivantes sont & prendre en comple:

6.2.2, Fagades:

La protection des fagades devra employer les éléments de Parchitecture traditionnelle marocaine ou
moderne: les brises soleil horizontaux ou verticaux, les projections au-dessus des ouvertures. les écrans
du type persicnne, les claustras et pergolas, les voiles tendues. ..

Toule construction devra intégrer les systémes de climatisation dans la composition architecturale
extérieure aussi bien pour les fagades principales que pour les fagades intérieures.

6.2.4. Couleurs :

Les couleurs dominantes des fagades doivent rester dans les tons clairs blancs ou créme sauf en cas
d'utitisation de matériaux locaux tel que marbre ou pierre dans une proportion ne dépassant pas 25%.

6.3. Saillies d’éiéments de construction :

Les balcons ¢t encorbellements fermés ne pourront étre établis au-dessus du sol de fa voic publique & une
hauteur inférieure & 4m.

La hauteur la plus basse des corbeaux et consoles des balcons et encorbellements fermés ne pourra étre
située en dessous du plancher haut du rez-de-chaussée et en toute hypothése & une hauteur minimale de
3m au-dessus de la cote du trottoir,

6.4, Clitures ;

Les clotures sur rue doivent étre composées d’un mur bahut d'une hauteur de 1,20m surmonté d’une gritle
ajourée d une hanteur maximale de 50cm.

3

La hauteur des clotures en limite séparative entre propriétés ne doit pas dépasser 2,50m surmontées
d'une grille ajourée de 50cm, T
Dans certaines configurations, des cldtures pleines peuvent étre autorisées ou imposées pour conserver ou
mettre en valeur le caractére de certaines voies, ou pour des raisons de séeurité aux abords de batiments
considérés comme sensibles.




ARTICLE 7 : ESPACES LIBRES ET PL.

7.1. Caractéristiques des espaces libres :

Les espaces libres doivent présenter une géométrie permettant d’assurer un bon développement des
plantations. Leur aménagement en contiguité des espaces libres existants sur les terrains voisins peut e
imposé pour assurer une continuité des espaces non bitis el de la végétation.

Its doivent étve aménagés sensiblement au niveau de la surface de nivellement de I'ilot, les affonillements
ou exhaussements n’étant admis que dans le cas de configurations pdﬂltuliercb de terrain en relation avec
les niveaux des espaces libres des terrains voising ou lorsque la modification du relief proposée est de
nature a améliorer "aspect paysager et le respect de Fenvironnement,

lis doivent bénéficier ¢'un traitement de qualité pouvant associer aux plantations d'arbres des surlaces
engazonnées et des revétements minéraux soignés dans leur aspect et le choix des matériaux (circulations
de desseite, aires d'évolution, cheminements pidtons...).

Toutefois, dans l¢ cas ob Pusage du terrain (terrain d'éducation physique, cour d'école...} est incompatible
avec ta vépétalisation des espaces libres, un revétement de surface peut y étre admis.

Dans les espaces libres, sont admises les circulations nécessaires 4 I'accessibilité des constructions et @ la
sécurité (véhicules de secours...), ainsi que les circulations de desserte.

Tout terrain non constructible résultant des assiettes foncitres qui ont fait I"objet d’opérations de
lotissement ou d"aménagement, sera considéré comme étant un espace libre et devra étre aménagé en tant
qu'espaces publics, espaces verts, places ou parkings.

7.2. Plantations :

Les espaces libres entourant les constructions devront faire Fobjet d'un traitement paysager.

Ces surfaces recevront des aires engazonnées, des arbustes et au minimum un arbre de haute tige pour
[00m? de surface végétalisée.

8.1, Le climat :

Les maitres d’cavre doivent tirer panli des conditions climatiques pour diminuer les consommations
énergétiques des batiments tout en améliorant le confort des usagers. Trois axes d’action sont &
développer :

- améliorer la performance thermigue des batiments neufs ou anciens pour optimiser les besoins de
chauffage;

- maitriser la demande en électricité pour ses différents usages (éclairage, bureautique,
¢lectromeénager).

- limiter le recours i la climatisation,

Pour atteindre ces objectifs, les nouveaux projets doivent suivre les recommandations suivantes :

- dimensionner les ouvertures en fonction de leurs orientations afin de capter les rayons solaires
hiver et de s'en protéger I'été,

- renforcer 'utilisation des volumes, des pergolas, des velums, des plantations... qui projettent de
'ombre et protégent ces orientations ;

- utiliser des loggias, des jardins el des toits terrasses, bien ombragés, pour etendrc les espaces
habitables suivant l'orientation ;

- instaifation d’un dispositif d’eau chaude sanitaire solaire,

Plus généralement, pour les bitiments neufs comme pour les réhabilitations, 1! conviendra de favoriser le
développement de mmepuons architecturales qui utilisent au micux les apports solaires, la ventilation
naturelle et P'utilisation des énergies renouvelables, ;
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8.2, Risques et pollution :

Aucune activité ne sera admise en secteur urbain si etle pose un probléme de séeurité et notamment si elle
présente des risques d’incendie ou d'explosion,

Aucune activité ne sera admise si elle crée des désagréments pour ta population alentours, et notamment
en tennes de bruit, de poussiére, de vibrations aériennes ou transmises par Je sol et d’émission de fumées
polluantes, vapeurs ou odeurs,

Pour les terrains avant servis a des activités particulieres jugées nocives ou d risque (substances toxigues,
chimiques, explosifs, etc.) le pétitionnaire doit fournir une expertise de décontamination du site éablie
par des spécialistes et validée par les services compétents, avant toute autorisation.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE "E"

La zone "E” est une zone urbaine mixte constituée en grande partie de secteurs existants. On y trouve des
habitations multifamiliales et des immeubles collectifs 4 'alignement.
g

Elle peut recevoir du logement, des activités de commerces, d'artisanat, de burcaux, d'hétellerie,  des
équipements publics ou privés d'intérét géndral et des services de proximité,

La zone "E" comprend quatre secteurs: 132" "E3""E3s et E4”.

ey B TN -
(. 8

Sont imerdits :

-Les élablissements industricls de premicre, deuxiéme et troisiéme catégorie,

-Les entrepdts de plus de 300m* et les dépdts non couverts de matériaux et de combustibles
solides.

-Les constructions i caracteére provisoire, campings el caravancs,

-1.'ouverture et I'exploitation de carriéres,

Le tableau ci-dessous fixe pour chaque parcelle privative de terrain créé aprés lotissement,
postérieurement au présent plan d’aménagement

-La superficic et la Jargeur minimale des parcelles privatives ;
-La surface maximale constructible au sol (C.U.8);
-Le coefficient d'occupation du sol (C.0O.5.).

El 100m® 8m 84%
E3 160m?* 10m 85%
E3s 84m? m -
E4 5 000m? 50m [

S'il y a rez-de-chaussée commercial celui-ci pewt en couvrir 1a totalité dans les secteurs "E2", "F3" o
"E3s".

Les lotissements et les groupes d'habitations & créer doivent réserver 5% de la superficie du terrain objet
de Popération & des espaces libres plantés, & aménager en parking, espaces verts, places,

En cas de création de groupes d'habitations, le coefficient d'utitisation du sol (C.U.S.Y et e coefiicient
d’occupation du sol sont [ixés comme suit:
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Les constructions ne pourront dépasser la hauteur de

~LL50m (RDC+ 2étages) pour le secteur "E2";
-14,50m (RDC+ 3étages) pour les secteurs "E3" et "E3s"
-17.50m {(RDC+4étages) pour le secteur "E4",

Une servitude de front bati (FB) continue est indiquée graphiquement au plan daménagement le long de
cerlains axes structurants et imposant une hauteur de

-14,50m avec un Rez-de-chaussée plus trois étages (FB33).
-17,50m avee un Rez-de-chaussée plus quatre élages (FB4),

Elle signific que les constructions obligatoirement de type immeuble de logements collectifs, devront étre
construifes & Palignement,

Une grande qualité architecturale doit étre exigée le fong de ces axes, concernant notamment les fagades,
les matériaux et les alignements des constructions,

En aucun cas ces servitudes ne peuvent étre appliquées au-deld de 15m de profondeur a partir de
I"alignement, avec un minimum de Sm,

Au-dessus de ces hanteurs sont autorisés les parapets de terrasse dont élévation maximum est de [.20m,
les cages descaliers et les machineries d'ascenseur toutes deux d'une hauteur maximum de 2,50m,

Toutefois certains éléments tels que fes souches de conduits, les superstructures, 3 I'exception des
chaufferies et des locaux de conditionnement d'air, peuvent dépasser la haoteur plafond de 1,50m a
condition que ces éléments soient implantés au moins & 3m en arriere de la fagade située en bordure de
voie,

Des signaux architecturaux, justifiés par la nécessité de repérer ou exprimer symboliquement des
constructions ou installations nécessaires au service public ou d'intérét collectil, notamment & caractére
culturel ou cultuel. peuvent étre admis cn dépassement localisé du plafond des hauteurs résultant de
Fapplication des dispositions du présent article. Le dépassement de cette cote ne peut excéder 15m.

Sauf’ disposition graphique contraire, ou pour ne pas rompre ordonnancement des voies engagées toule
construction & édifier en bordure de voie doit étre implantée a I'alignement.

Toutefois, dans certaines configurations particuliéres liées a un linéaire important du terrain sur voic, ou
lorsqu’une échappée visuelle sur un espace libre intérieur le justifie, peuvent étre admises des ruptures
dans I'implantation de la construction en fagade sur voie (sous forme d'ouvertures...).

L'exigence d’implantation a ['alignement ne s’applique pas aux constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif’ dont la réalisation incombe au secteur privé.

La hauteur des constructions sera tonjours égale ou inférieure 4 la distance. comptée horizontalement, qui
la sépare du point le plus proche de I'alignement opposé.

Au-deld de cette hauteur, des éages en retrait pourront éventuellement étre construits s'ils s'inscrivent
dans un angle déterminé par une droite inclinée & 45° et attachée au sonunet de la hauteur en fagade
autorisée, sans toutefois dépasser fa hauteur maximale autorisée dans la zone.

En face du débouché d'une voic adjacente, 1a hauteur sera calculée en considérant. Palignement fictif
joignant les deux angles des alignements du débouché. o :

5 —
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Par rapport aux Hmites séparatives latérales :
[Dans une bande de 15m prise & partir de Palignement ou de 1a marge de recul imposée :

Les constructions peuvent étre implantées d'une limite séparative latérale a Iautre. Si elles sont
implantées en retrait de ces limites elles devront respecter un recu] au moins ¢gal & la moitié de leur
hauteur avec un minimum de ;

-dm pour le sectewr "E2",
-m pour le secteur "E3",
-8m pour le secteur "E4",

Au-dela de la bande de 15 m, les constructions devront respecter un recul aw moins égal & la moiti¢ de
lewr hauteur avee les minimums de reculs indiqués ci-dessus.
Par rapport aux limites séparatives ¢n fond de parcelles :

Les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives ; sinon, elles devromt respecter un recul
cgal 4 la moitié de leur hauteur avec un minimum de 4m pour les secteurs "E2" ef "E3".

Dans le secteur E4, les constructions doivent respecter un recul égal & la moitié de la hauteur avee un
minimum de 8m

L'implantation sur une limite séparative pourra ¢galement étre admise lorsque la construction nouvelle
s'adossera & un batiment existant en bon état déjd construit sur la limite séparative de la parcelle voisine
sans excéder sa dimension ni la hauteur autorisée dans la zone.

ARTICLE 43 :

Pour les constructions, la superficie des cours et les longueurs de vues directes des tocaux, quel que soit
leur affectation, sont déterminées de la fagon suivante :

bans le secteur "E2":
- minimum de surface de cour : 16,00m?,
- largeur minimum de la cour : 4,00m,

Dans le secteur "E3™:
- minimum de surface de cour : 25.00m?,
- largeur minimum de la cour : 5.00m,

Dans le secteur "E3s™:
- minimum de surface de cour : 9.00m?,
- largeur minimum de la cour : 3.00m.

Dans les secteurs "E2"et "E3", les superficies des cours ne pourront €tre réduites par I'établissement de

cours communes entre parcelles mitoyennes,

Les constructions & 2 fagades et plus peuvent étre dispensées de cours si elles répondent aux régles
d'éclairage naturel et d adration. AR
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